Zalacznik nr 5

Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego

CZESC OGOLNA

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

PROSPEKT INFORMACYJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ) )
GDM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWA KRS: 0000520647

Adres
Adres siedziby: ul. Rumiankowa 48 54-512 Wroctaw
Adres biura sprzedazy: ul. Tgczowa 68/2A 53-603 Wroctaw

Numer NIP i REGON 8943055786 022483010

Numer telefonu 570— 779— 991

Adres poczty
elektronicznej

biuro@gdm-development.pl

Numer faksu

Adres strony
internetowej dewelopera

www.bialetarasy.pl

II DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Iwiny ul. Zielona 8, 8a, 10, 10a

Data rozpoczgcia

17.09.2017 r.




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

28.12.2018 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Smolec ul. Rdestowa 14 i 14a
Data rozpoczgcia 15.07.2018 1.
Data wydania decyzji 08.05.2020

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wroctaw ul. Olbrachtowska 25, 27, 29, 31, 33, 35

Data rozpoczgcia

10.11.2018 r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

17.12.2020 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Karwiany ul. Sosnowa 68-88 1 71-89

Data rozpoczgcia

26.09.20109r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

ul. Sosnowa 71,73,75: segment 14 —25.02.2021 r.
ul. Sosnowa 77,79,81,83: segment 15 — 10.08.2021 r.
ul. Sosnowa 68,70,72,74,76:, segment 17 — 10.09.2021 r.

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi si¢
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie dotyczy




I INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Ad,rgs’ numer dziatki Wroctaw, ul. Gtéwna 32A, 32B, 32C, 32D, 32E, 32F, 32G, 32H, 34, 34A,
e ) 34B, 34C, 34D, 34E, 34F, 34G nr dzialki 111 AR 9 OBREB
¢ yjneg STABLOWICE

Numer ksiegi wieczystej WRI1K/00036553/2

Istniejace obcigzenia
hipotecznenieruchomosci lub brak
wnioski

0 wpis w dziale
czwartymksiegi
wieczystej

W przypadku braku
ksiegiwieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanieprawnym

nieruchomo$ci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace przejazd kolejowy ok. 800 metrow

obiektowistniejagcych

potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na

warunkizycia®

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw

przestrzennego i inne akty zagospodarowania  przestrzennego

prawne na terenie objetym gminy

przedsigwzigciem .. . .

deweloperskim lub Miejscowy plan ' Miejscowy plan zagospodarowania

zadanieminwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego dla zespom
przestrzennego urbanistycznego Stablowice Potnocne

we Wroctawiu Uchwata nr
XLIX/3117/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 6 kwietnia 2006 r.
Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 12 maja 2006 r. nr

92,poz. 1588
Miejscowy plan rewitalizacji Dziatka nie jest objeta planem
rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy
Inne? nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 12MN - teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej

! 1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegolno$cei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Maksymalna i minimalna Dla nowej zabudowy oraz w
intensywno$¢zabudowy przypadku  rozbudowy  zabudowy
istnicjacej ustala  si¢  wskazniki
intensywno$ci zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej — 0,5;

b) dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej - 0,6;

c) dla zabudowy  jednorodzinnej
szeregowej oraz zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j - 0,8;

Wysokos¢ zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 8m, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego gzymsu lub
okapu i nie moze by¢ wicksza niz 12
m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy nie ustalono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do co najmniej 2 miejsca dla samochodu
parkowania osobowego, wliczajac w to garaz
wbudowany, dla kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego

Tereny niezabudowane i nieutwardzone
nalezy przeznaczy¢ na zielen; istniejace
nasadzenia nalezy, W miare
mozliwo$ci, zachowa¢ 1 wykorzystaé
do uksztattowania zespotow zieleni
wysokiej; dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zdrowych drzew
pod warunkiem stosowania zasady
kompensacji przyrodniczej, polegajacej
na posadzeniu w zamian za jedno
drzewo wyciete trzech drzew w innym
miejscu w granicach dziatki; w
przypadku lokalizacji funkcji
wrazliwych na halas w zasiegu
ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego
nalezy = wprowadzi¢  odpowiednie
zabezpieczenie terenu i obiektu, takie
jak  ekrany  akustyczne, zielen
izolacyjng oraz podwyzszong
izolacyjno$¢ materiatdéw budowlanych
obiektu; obowigzuja standardy
akustyczne, okreslone przepisami
szczegolnymi  dla  wymienionych
terenow zaliczonych do nastepujacych
rodzajow terendw w rozumieniu Prawa
ochrony $rodowiska: dla terenow
oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej?

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu

2 3) W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie: 1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej, 3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow), 4) ustanowienia strefy ochronnej
terenu ochrony bezposéredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody, 5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaroéw cichych poza aglomeracja, 6) utworzenia obszaru ograniczonego
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Wymagania dotyczace
zabudowyi zagospodarowania terenu )
potozonego na obszarach | nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia powodzia

uzytkowania, 7) uznania zabytku za pomnik historii, 8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

5



Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Na catym obszarze planu
wprowadzona jest strefa ochrony
konserwatorskiej, dotyczaca zabytkow
archeologicznych, w ktorej warunkuje
si¢ opiniowanie prac ziemnych z
wilasciwymi sluzbami ochrony
zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenéow od
wyznaczonych na rysunku planu
przylegtych terenéw ulic lokalnych,
dojazdowych 1 wewngtrznych, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej; dopuszcza si¢ urzadzenie ulic
dojazdowych i wewnetrznych w formie
pieszo-jezdnej lub w wydzielonymi
chodnikami, o ile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej, przy zachowaniu
wymaganych przepisami szczegolnymi
odlegtosci kraweznika od wyznaczone;j
w planie linii zabudowy

Warunki i szczegotowe zasady
obshugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Sieci uzbrojenia technicznego nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic; projektowany uktad poszczegdlnych
sieci uzbrojenia technicznego nalezy, w
miar¢ mozliwosci sytuowaé rownolegle w
stosunku do istniejacych i planowanych linii
rozgraniczajacych ulic; odstgpstwa od
zasady dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy
nie ma technicznej, mozliwosci realizacji
tych ustalen; dopuszcza si¢ mozliwo$é
realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia
jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach  wilasnych inwestoréw, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami, o
ktérych mowa w rozdziatach 112 uchwaty

planu; realizacja kompleksowego
uzbrojenia technicznego w ramach budowy
uktadu  komunikacyjnego;  demontaz

wszystkich nieczynnych sieci uzbrojenia
technicznego wraz z  modernizacja,
przebudowa lub budowa  ukladu
komunikacyjnego; przebudowa istniejacych
i likwidacja nieczynnych sieci uzbrojenia
technicznego kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem

Ustalenia

obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacychsie w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢zabudowy

dla jednorodzinnej 0,5-0,8
dla wielorodzinnej 1,0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla jednorodzinnej max 12 m
dla wielorodzinnej max 20m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla jednorodzinnej nie ustalono
dla wielorodzinnej — 40%




deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym®?

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla jednorodzinnej - 2 dla budynku
jednorodzinnego

dla wielorodzinnej — 1,5 miejsca na
mieszkanie

Ustalenia decyzji o
warunkachzabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznegodla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i
zagospodarowaniaterenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

przypadkubraku forma architektoniczna nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
przestrzennego
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunkl ochfony srodovalskg i nie dotyczy
zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i
zago§podarowan1a terenu nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki  ochrony  dziedzictwa nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania  dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-r¢bnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugiw zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady
obshugiw zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenuobjetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

zadanieminwestycyjnym®*,

zawarte w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowyi zagospodarowania
terenu

zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do
prospektu

3 5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

4 6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonegouzytkowania

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

miejscowych planach odbudowy

zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do
prospektu

mapach  zagrozenia
powodziowegoi
mapach ryzyka powodziowego

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieciprzesytowej

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

Decyzja nr 383/2023 z dnia 28.02.2023
wydana przez Prezydenta Wroctawia
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu i udzielajaca pozwolenia na budowe
obejmujacg przebudowe linii napowietrznej
$redniego napigcia oraz budowe linii
kablowej $redniego napigcia w rejonie ul.
Glownej 32 we Wroctawiu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

take* e
Czy pozwolenie na budowe tak* -
jestostateczne
Czy pozwolenie na budowe ek nie*
jestzaskarzone ¢

Numer pozwolenia na
budoweoraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Wroctawia Nr 1833/2020 z dnia 19
Maja 2020 r., ktora to decyzja zostata przeniesiona na Dewelopera na podstawie
Decyzji Nr 804/2022 wydanej przez Prezydenta Wroctawia w dniu 01.04.2022 r.
a w dniu 28.04.2022 r. na podstawie za§wiadczenia Departamentu Strategii i
Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia nr 9035/2022 stala si¢
ostateczna

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowaniebudynku

07.07.2025 .

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia,wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Zaswiadczenie nr 287/2025 o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu z dnia
07.07.2025 r. wydane przez Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Wroctawia znak sprawy PINB.WPU.5120.330.2025.DR

Data zakonczenia
budowydomu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

ROZPOCZECIE 30. 06. 2022r.
ZAKONCZENIE 15.02.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8 (OSIEM)

Rozmieszczenie budynkow na | Zabudowa blizniacza '
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny dwulokalovya w ptaszczyznie
odstep migdzy budynkami) wertykalnej min. odstep 2 cm

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych kredyt, Srodki wlasne, inne Srodki whasne — 60 %




i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Whplaty Klientow na otwarty
rachunek powierniczy - 40%

inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach finansowych | pie dotyczy
(wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy
powierniczy™* rachunekpowierniezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”?

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwzi¢cia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczona przez bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsi¢gwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zwiazany z realizacja inwestycji

T etap do 28.02.2023 r.
IT etap do 01.05.2023 .
III etap do 30.09.2023 r.
IV etap do 01.12.2023r.
V etap do 01.02.2024 r.
VI etap do 01.04.2024 1.
VII etap do 15.02.2025 .

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

CENY NIE PODLEGAJA WALORYZACIJI- zmiana ceny jest mozliwa w
przypadku zmiany stawki podatku VAT oraz réznic w powierzchni uzytkowe;j
lokalu/budynku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZUGWARANCYJNYM

5 7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fun
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duszu Gwarancyjnym.




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.
1pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
prawnabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjny

10.

Nabywca ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadkach
okreslonych w art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, tj.:

jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych

mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

2 Ustawy deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia

Umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
Umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we

wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z

Umowy w terminie wynikajacym z Umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o

ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych

mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

w przypadku nie wykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej
(poinformowanie Nabywcy o zawarciu umowy rachunku
powierniczego z innym bankiem), w terminie okreslonym w tym

przepisie,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

w przypadku nie usunigcia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskie;j,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskie;j,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadto$ciowe.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku zmiany
Ceny Brutto wskutek wzrostu stawki podatku VAT lub réznicy w
powierzchni  Lokalu po  obmiarze powykonawczym
przekraczajacej 2% - w terminie 14 dni od dnia otrzymania
informacji o zmianie Ceny Brutto. Deweloper zwrdci wowczas
Nabywecy otrzymane srodki pienigzne na poczet Ceny Brutto za

Lokal, w tym Zadatek w wysoko$ci nominalne;.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-¢), Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia. Deweloper zwroci wowczas Nabywcy otrzymane
srodki pienig¢zne na poczet Ceny Brutto za Lokal, w tym Zadatek

w wysoko$ci nominalne;j.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. ), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
Umowy. Deweloper zwroci wowczas Nabywcey otrzymane $rodki
pieni¢zne na poczet Ceny Brutto za Lokal, w tym Zadatek w
podwojnej wysoko$ci. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu

kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkdw na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
deweloperskiej. Deweloper zwrdoci woOwcezas Nabywcy
otrzymane $rodki pieni¢zne na poczet Ceny Brutto za Lokal, w

tym Zadatek w podwdjnej wysokosci.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
Deweloper zwroci woéwczas Nabywcy otrzymane $rodki
pieniezne na poczet Ceny Brutto za Lokal, w tym Zadatek w

podwojnej wysokosci.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej. Deweloper zwroci
wowczas Nabywcy otrzymane $rodki pienigzne na poczet Ceny

Brutto za Lokal, w tym Zadatek w podwdjnej wysokosci.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce zgodnie z ust. 1 lit. j) —
k) powyzej Deweloper zwrdoci Nabywcy otrzymane $rodki
pieni¢zne na poczet Ceny Brutto za Lokal, w tym Zadatek w

podwojnej wysokosci.

W przypadku odstapienia przez Nabywce zgodnie z ust. 1 lit. 1)
powyzej Nabywcy przystuguje zwrot wplaconych s$rodkow
pienieznych na poczet Ceny Brutto za Lokal, w tym Zadatek w

wysokosci nominalne;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadkach

okreslonych w art. 34 ust. 7 1 8 Ustawy, tj. w razie:

niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgeczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest

spowodowane dzialaniem sily wyzszej,

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
Umowy Przenoszacej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity

WYZSzej.

Deweloper zwroci wowczas Nabywcy otrzymane Srodki
pienigzne na poczet Ceny Brutto za Lokal, po potraceniu z tych

srodkow kwoty Zadatku w wysokosci okreslonej w Umowie.
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26.

27.

28.

29.

30.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasno$ci Lokalu i jest ztozone w formie pisemne;j

z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie wtasno$ci Lokalu w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi - w terminie 14 dni od dnia

odstapienia od Umowy przez Dewelopera.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron badz
rozwiazania Umowy zwrot sSrodkdéw na rzecz Nabywcy nastepuje

W sposéb nastepujacy:

Deweloper zwraca Nabywcy srodki wyplacone Deweloperowi
przez Bank z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego — niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od Umowy / rozwigzania

Umowy,

Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
nominalnej wysoko$ci - niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy/ o rozwigzaniu Umowy,
przy czym warunkiem wyptaty srodkow pieni¢znych z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na rzecz Nabywcy
jest przedlozenie w Banku o$wiadczenia o odstapieniu od
Umowy ze zgoda na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen
Nabywcy z tytulu zawartej Umowy lub aktu notarialnego
zawierajacego zgodne o§wiadczenie stron o rozwigzaniu Umowy
wraz ze zgodnym o$wiadczeniem stron o sposobie podzialu
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na

mieszkaniowym rachunku powierniczym..

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie petnej
ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje. nie dotyczy

Na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania
si¢ z nastgpujacymi dokumentami, w lokalu przedsigbiorstwa przy ul. Teczowej 68/2a 53-603 we Wroctawiu:

1) prospektem informacyjnym wraz z zalacznikami (wzor umowy deweloperskiej, rzuty lokalu),

2) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

3) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej;

4) kopia pozwolenia na budowg;

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujace;j;

6) projektem architektoniczno-budowlanym:

W przypadku zmiany informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub w zataczniku, informacje¢ o zmianie
dorecza si¢ w formie, w jakiej zostat doreczony prospekt informacyjny wraz z zatacznikami, w postaci:

1) aneksu do prospektu informacyjnego lub zmiany zatacznika, w ktorym okreslone sa aktualne informacje, albo

2) nowego prospektu informacyjnego lub nowego zatgcznika, w ktérym zmiana wskazana jest w sposob
umozliwiajacy jej zidentyfikowanie.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Olesnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
e ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego w Olesnicy,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
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deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

e wyplata srodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

e wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e Bank Spoétdzielczy w Olesnicy korzysta takze ze znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.


http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albodomu
jednorodzinnego

{Wartos¢ umowy brutto(Warto§¢ Umowy)} zt

Powierzchnia uzytkowa
lokalumieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

{Powierzchnia } m2

Cena m?> powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

{Cena za m2} zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowydeweloperskiej lub
jednej z umow,o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.0 ochronie praw
nabywcy lokalumieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

{Umowa: Termin Zawarcia Umowy Przenoszacej }r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnejalbo umowy
deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktorych
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje

Technologia wykonania

Tradycyjne $ciany murowane,
fragmenty $cian zelbetowe, stropy
kanatowe sprezone konbet

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i tere-nie
wokot niego, stanowigcym

cze$¢ wspodlng nieruchomosci

stan deweloperski zamknigty:
rozplantowana ziemia, bruk,
murki na zabezpieczenie koszy na
$mieci, chodniki, parking
naziemny.

Liczba lokali w budynku

2 (dwa)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

16 — parking naziemny

Dostepne media w budynku

woda, gaz, kanalizacja, prad,

Dostep do drogi publiczne;j

tak- droga brukowana- osiedlowa,
zjazd do drogi gtownej
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Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

uktad wertykalny ....

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych,do ktérych
wykonania zobowigzujesi¢
deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper, zostato
wskazane

w ,,Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.” i ,,Standardzie
wykonczenia”, stanowiacych Zataczniki

do wzoru Umowy

Data wydania
zaswiadczeniao
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

{Umowa: Termin Zawarcia Umowy Przenoszacej}r.

Informacje o lokalu
uzytkowymnabywanym
roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokaluuzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesciwlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji
dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor przedwstepnej umowy sprzedazy lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Wykaz decyzji w sprawie pozwolenia na rozbiorke, wykaz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym, wykaz decyzji o warunkach zabudowy, wykaz decyzji w

sprawie pozwolenia na budowe.
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